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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Hélleberget i Sigtuna far harmed avge arsredovisning for
rdkenskapséaret 2018—-01-01 —2018-12-31.
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Foreningen har sitt séte i Sigtuna

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Foreningens findamal
Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder for permanent boende samt lokaler & medlemmarna f6r nyttjande utan tidsbegriansning.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Sigtuna 2:125 i Sigtuna kommun. Pa fastigheten finns det fyra
flerbostadshus med 59 ldgenheter som alla dr upplétna som bostadsritt.

Foreningen bildades 1999, forsta inflyttning var 1/7 2004.

I foreningens fastighet finns dven vernattningslédgenheter, grovtvittstuga och ett sammantradesrum

I en separat byggnad i tva plan, kallad Pojkarnas hus, finns gemensamhetslokaler, kok, ett mindre
motionsrum med intilliggande bastu och dusch. Huset &r férsett med wifi.

Liagenhetsfordelning
Ligenhetstyp Antal
2 Rok 15 st
3 Rok 33 st
4 Rok 11 st

Dessutom tillkommer:

Antal

Carportplatser 30 st

P-platser 43 st

Gemensamhetslokal 1 st

Total bostadsarea: 4 969 kvm
Total tomtarea: 12 694 kvm
Arets taxeringsvirde 74 800 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 74 800 000 kr

Fastigheten ar fullvérdesforsédkrad i Trygg Hansa forsakringar. I férsékringen ingar ansvarsforsékring for
styrelsen samt bostadsréttstillagg for samtliga ldgenheter. 4



Bostadsréttsforeningen Hélleberget i Sigtuna
Org.nr 769605-1080

Allmdnt om verksamheten

Styrelse, revisorer och évriga funktioniirer

2(14)

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2018-04-06 haft foljande sammanséttning.

Ordinarie ledaméter

Lars Soderstrém Ordforande
Claes Edelfeldt Ledamot
Bo Fransson Ledamot
Christina Ingerdal Ledamot
Bengt Johansson Ledamot

Suppleant
Charlotta Tidholm

Ordinarie revisor

Helene Blom Crowe Osborne AB
Valberedning
Kerstin Rosvall Sammankallande

Claes Emthén
Ann-Charlotte Malmborg
Lillemor Séderstrom

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelseledaméterna Lars Séderstrom och

Christina Ingerdal i forening.

Forvaltning
Foreningen har foljande avtal med leverantorer:

Emvix Forvaltning & Byggservice AB
Sweax AB

Kone

Telia Sverige AB

Vattenfall AB

Telge Energi AB

Karby VVS AB

Stockholm Exergi AB (Fortum)

Suez Recycling AB

Sigtuna Vatten & Renhéallning AB

Webb Trepunktnoll AB (Styrelseproffset)

Reparation och underhall

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning

Hissar

Kabel-TV, bredband, bredbandstelefoni, ndd- och
porttelefoner

Niétleverantor

Elleverantor

Serviceavtal bergvdrmepumpar, ventilationsaggregat
Fjarrvdrmeleverantor

Forpackningsétervinning

Vatten- och sophdmtning

Administrativt datasystem

Foreningen har under verksamhetséret utfért reparationer och underhéll for 400 316 kr. Kostnaderna

specificeras i not 4 till resultatrdkningen.

Underhallsplan

Styrelsen har under 2018 reviderat och uppdaterat underhéllsplanen. Den finns nu for bearbetning i

Styrelseproffset.

Avsittning till fond for yttre underhall 2018 kommer att foreslés enligt uppréttad plan med 260 839 kr. 4
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Miljo
Bergvédrme dr ett miljévénligt uppvérmningssétt.
Foreningen har bergvérme och anvinder fjarrvirme som en kompletterande uppvarmningskilla.

I foreningen har vi kéllsortering. I bdda Miljérummen kan vi ldgga uttjdnta batterier och glsdlampor. I
Miljorummet pa Olov Hartmans vég finns &ven behallare for pappersférpackningar, plast, metall och
fargat och ofédrgat glas. Tidningar ldggs i kommunens container pa Olov Hartmans vig.

Foreningen har LED-belysning i trapphusen, som energibesparande atgérd.

Foreningen anvénder Emvix elektroniska fakturahanteringssystem, vilket minskar postgang och
pappersforbrukning.

Energideklaration och Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har utforts. Féreningens fastigheter har
tilldelats klass B i energideklarationen, vilket &r den nést hogsta klassen.

Verksamhetsberiittelse
Foreningen har utarbetat och beslutat om nya stadgar, som registrerades hos Bolagsverket 2018-05-14.

Styrelsen har arbetat med implementering av den nya Dataskyddsfoérordningen, GDPR, som bérjade
gélla 2018-05-25. Rutinerna har inarbetats p& féreningens hemsida och medlemmarna har [6pande
informerats..

Nomor AB har anlitats for att bekémpa ett par myrangrepp inom omrédet.

Vi testar fortsatt starkare glédlampor i négra ytterligare lyktor i trédgérden for att se om 6kad belysning
ger en bittre och sékrare utemiljo.

En arbetsgrupp (trddgardsgruppen) har fortsatt arbetet med att se 6ver helheten av var utemiljé. Som ett
led i detta har en trddgérdsarkitekt och arborister inventerat, besiktigat och underhéllsbeskurit véra trid.

I samband med ett 4skvdder under sommaren forstérdes kodlassystemet till tva av vara hus vilket
medforde att ny utrustning maste anskaffas. Vi beslét att inféra samma system vid alla husentréer.
Samtidigt togs porttelefonin bort da detta ej bedoms nodvéndigt langre. Lassystemet har kompletterats
med digitala brickor, vilka tilldelats varje ldgenhet, for smidig entré.

Under hosten drabbades ett av husen av en vattenskada p.g.a. en bristning i rér fér virmesystemet, varvid
3 forradsutrymmen blev skadade. Aterstéllning har skett. For att sdkerstilla att motsvarande problem inte
finns pé andra stéllen i foreningens hus, har en sérskild granskning beslutats.

Under aret har ocksé informationen vid entréerna uppdaterats.

Alla parkbénkar och parkeringsrutor har mélats och rensning av vindarna har gjorts.

Informationen pé foreningens hemsida har kontinuerligt uppdaterats. Under &ret har ocksé utarbetats ett
antal instruktioner och formuldr som underléttar styrelsens arbete och medfor en korrekt hantering.

Inventarieforteckningar har utarbetats.

Foreningen &r ansluten till intresseorganisationen Bostadsrétterna vilket ger stdd till styrelsens arbete och
foreningens medlemmar tillgéng till formaner. /!}
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Styrelsen pabérjade en utredning av om solpaneler skulle kunna vara en 1dmplig och 16nsam energikiilla
for foreningen. Vi konstaterade dock att avskrivningstiden ansdgs bli alltfor lang for att kunna uppna en
rimlig ekonomi och att det pagar en utveckling av produkten, varfor vi ej utreder frdgan vidare just nu.

Gemensam stdddag med uppskattad korvgrillning genomférdes bade den 9 maj och den 17 oktober. I
november anordnades en hostmiddag for medlemmarna, dir en medlem skénkt dlgkdtt till méltiden. Vid
andra advent bjods medlemmarna pa adventskaffe.

Medlemsinformation

Foreningen holl extra stimma den 23 februari och ordinarie arsstimma den 6 april 2018.

Styrelsen har under rékenskapsaret hallit 12 protokollférda styrelseméten, varav ett dr det konstituerande
styrelsemdtet dér styrelsen fordelade ansvarsomraden mellan ledaméterna. Férdelningen av
ansvarsomraden finns pa féreningens hemsida. Ett antal ej protokollforda arbetsméten har hallits samt att
styrelsen har fatt ldra sig mer om Styrelseproffset av den ansvarige utvecklaren.

Under aret har allmén information om féreningens verksamhet sénts till medlemmarna vid 5 tillféllen.
Antal medlemrqar (L&genheter) 59 (2018-12-31)

Antal boende (Agare/deldgare) 78 (2018-12-31)

Under rékenskapsaret har, baserat p& kontraktsdatum, 5 st 6verlatelser skett i foreningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 4234 4258 4261 4193 3867
Resultat efter finansiella poster 448 -90 613 715 -117
Soliditet (%) 64 64 64 62 61
Kassalikviditet (%) 108 1 040 823 1034 1278
Arsavgiftsniva for bostider

(kr/kvm) 801 801 801 801 801
Lén (kr/kvm) 9358 9740 9740 10 344 10 810

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Efter att ha antagit budget for kommande verksamhetsar har styrelsen beslutat om of6érdandrade avgifter.
Senast fordndrade foreningen &rsavgifterna 1 januari 2013, da avgifterna héjdes med 3 %. i
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Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets
ingéng 65 034 000
Disposition av
foregaende
ars resultat
Avsittning yttre fond
lansprékstag. yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets
utging 65 034 000

Upplatelse-

avgift

20 559 000

20 559 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhéll

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med

noter. /L

Fond for yttre Balanserat

underhall resultat

1180 843 -1 743 942

-90 282
250 000 -250 000
-1 024 539 1024 539

406 304 -1 059 685

-1059 685
448 240
-611 445

260 839
-40 020
-832 264
-611 445

5(14)

Arets

resultat

-90 282

90 282

448 240

448 240

Totalt

84 939 619

0
0
0
448 240

85 387 859
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader

Reparation och underhall

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintakter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

0 N N M

2018-01-01
-2018-12-31

4190 270
43 420
4233 690

-400 316
-1277475
-153 488
-93 140

-1 317 400
-3 241 819
991 871

2

-543 634
-543 632
448 239

448 239

448 240
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2017-01-01
-2017-12-31

4218793
39 470
4258263

-1 264 330
-1 296 600
-149 107
-170 052
-919 321
-3 799 410
458 853

0

-549 135
-549 135
-90 282

-90 282

-90 282
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intadkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

9 128 951 751
128 951 751

128 951 751

0

3099

10 123 588
126 687

3324 526
3324 526
3451213

132 402 964

7(14)

2017-12-31

130 269 151
130 269 151

130269 151

1050
194

126 892
128 136

3268 856
3268 856
3396 992

133 666 143
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2018-12-31

85593 000
406 304
85999 304

-1 059 685
448 240
-611 445
85 387 859

43 825 000
43 825 000

2675000
188 718
3456
31733
291 198
3190 105

132 402 964

8 (14)

2017-12-31

85593 000
1180 843
86 773 843

-1 743 942

-90 282
-1 834 224
84 939 619

48 400 000
48 400 000

0

132 743
3643
43252
146 886
326 524

133 666 143

g
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader (Andrad avskrivningstid fr.o.m. 2018)

Markanldggningar
Standardférbéttringar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

100 Ar
20 Ar
20 Ar

9 (14)

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omsittningstillgngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Arsavgifter forrdd/lokaler

Hyror parkeringsplatser och carportplatser
Oresutjamning
Overlatelse-/pantséttningsavgift

Ovriga forvaltningsintikter

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Pojkarnas Hus
Ovriga intikter

2018-01-01
-2018-12-31

3978324
6 996

188 850
-2

4 552
11550
4190270

2018-01-01
-2018-12-31

41750
1670
43 420

2017-01-01
-2017-12-31

3978 324
6 996
210 650

1

2016

20 806
4218793

2017-01-01
-2017-12-31

37740
1730

39470 ,
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Not 4 Reparation och underhall

2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Lopande reparationer 170 651 55 541
Tviéttstugor 5378 6 992
Vatten/Avlopp 0 1160
Hissreparationer 26 254 5362
Reparation bergviarme (inkl. byte stamventiler 2017) 40 760 170 736
Lo6p underhall markytor 72342 0
Underhall fasad 0 1 024 539
L&p underhall ventilation 44911 0
Underhall byggnader 40 020 0
400 316 1264 330

Not 5 Driftskostnader
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Uppvérmning 104 426 63 418
El 293 062 342 605
Vatten 79 521 84 172
Sophidmtning 71 668 84 451
Snéréjning Sandning 14 140 11 876
Bredband 178 740 178 884
Serviceavtal (Bergvarmeanléggning) 22 324 21780
Fastighetsforsakring 85 830 78 405
Fastighetsskotsel 295 620 306 484
Forvaltningskostnader 60 500 59 496
Forbrukningsmateriel 6 810 15437
Revisionsarvoden 18 550 16 250
Ovriga forvaltningskostnader 900 600
Hisservice, Hissbesiktning 32539 25761
Tradgardsskotsel 8276 6 981
Drift passagesystem 4569 0

1277 475 1296 600,£
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift
Kontorsmaterial

Nddtelefoner hissar & porttelefoner
Systemkostnader (Administrativt verktyg)
Arsstimma

Bankkostnader

Tidningar, facklitteratur

Ovriga externa kostnader

Not 7 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Lon uppdragstagare

Sociala kostnader
Styrelsearvoden

Utbetalda reseerséttningar

Totala l6ner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 8 Avskrivning av materiella anliggningstillgangar

Avskrivn byggnader
Avskrivn standardforbéattringar
Avskrivn markanlédggningar

2018-01-01
-2018-12-31

78 883
1251
22987
5506
4404
3353

0
37104
153 488

2018-01-01
-2018-12-31

17 001
14 381
60 000

1758

93 140

2018-01-01
-2018-12-31

1206 300
103 750
7350
1317 400

11

2017-01-01
-2017-12-31

77 585
4 245
21393
4651
7474

3 060
1007
29 692
149 107

2017-01-01
-2017-12-31

48 000
23 075
98 000

977

170 052

2017-01-01
-2017-12-31

808 221
103 750

7350
919 321

(14

4
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Not 9 Byggnader och mark

Styrelsen har beslutat att &ndra avskrivningstiden for byggnader till rekommenderad avskrivningstid p4

12 (14)

100 ar fr.o.m. rdkenskapséret 2018. Tidigare har avskrivningstiden varit 150 &r. Inneborden ar att

avskrivningskostnaderna 6kar med cirka 400 000 kr.

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakring

Serviceavtal Hemsida

Forvaltning

Kabel TV

Serviceavtal Bergvdrme

Port- & nodtelefoner hissar

Upplupna intékter (efterfakturerade carportplatser)
Medlemsavgift Bostadsrétterna

2018-12-31

142 146 410
142 146 410

-11 877 259
-1317 400
-13 194 659

128 951 751

53 000 000
21 800 000
74 800 000

109 657 341
19294 410
128 951 751

2018-12-31

43 592
1973
15 469
44 685
5720

6 169

0

5980
123 588

2017-12-31

142 146 410
142 146 410

-10 957 938
-919 321
-11 877 259

130 269 151

53 000 000
21 800 000
74 800 000

110 974 741
19294 410
130 269 151

2017-12-31

41516
1479
15125
44 685
5581
5606
12 900
0

126 892
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Léangivare %
Stadshypotek 1,42
Stadshypotek 0,85
Stadshypotek 1,24
Stadshypotek 0,9

Beréknad amortering
ndstkommande ar

Datum for

riinteindring

2021-12-01
2019-03-01
2018-12-30
2021-12-30

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Sophédmtning

El

Virme

Forutbetalda Hyror/Avgifter
Upplupen kostnad vattenskador
Upplupna reparationskostnader

Not 13 Visentliga héndelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen har beslutat om rengéring av ventilationssystemen, mossrengdring av taken till forrad och

carportar samt renovering av pergolan.

Lénebelopp

2018-12-31

11 500 000

18 000 000

0

17 000 000

46 500 000

2 675000
2018-12-31
25055
19 300
2299
41087
5173
64 369
121 301
12614
291198

13 (14)

Lanebelopp

2017-12-31

11 500 000

18 900 000

18 000 000

0

48 400 000

0
2017-12-31
26 096
19 500
2443
41983
4753
52111
0
0
146 886

Dé féreningen inte far ndgon rénteutdelning pé insatt kapital beroende pa radande réntelédge, har styrelsen
beslutat att gora en extra amortering (2 000 000 kr) vid omsittning av ett av foreningens lan den 1 mars
2019. Detta innebdr minskade réntekostnader i framtiden, istéllet for att foreningen ska halla kapital utan

ranteutdelning. 4,
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Not 14 Stillda sikerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 55000 000 55000 000
55000 000 55000 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att forelédggas pa arsstimma for faststillelse.

Sigtuna den 6 februari 2019

v

Lars Soderstrom

{WJ /%/W Clars

Christina Ingerdal Claes Edelfeldt

Bo Fransson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2019- <3 - /5

Auktoriserad revisor
Crowe Osborne AB



- Crowe

Crowe Osborne AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Brf Hilleberget i Sigtuna
Org.nr 769605-1080

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Haélleberget i Sigtuna for rdkenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer &dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

1)

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisions-
berdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet
dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker

och inhé@mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som r ldmpliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser

eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fédsta uppmirksamheten

pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten. 4/
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- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Hilleberget i
Sigtuna for rdkenskapséret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r
utformad sd att bokf6ringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

2 ()

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om
négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Jen 15 mars 2019

Stockholn
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