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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk fore-
ning dér de boende tillsammans #ger bostads-
rittsforeningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &dgare
till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligen-
heten. Tillsammans med 6évriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Rittigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer
och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hér
engagemanget skapar ssmmanhéllning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16-
pande skotsel, drift och underhéll kan héllas
nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du
stora mojligheter att paverka ditt boende. P&
foreningsstimman kan du paverka de beslut
som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse
for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksam-
het och faststéller ocksé &rsavgiften sa att den
tacker foreningens kostnader. Du kan paverka
vilka fragor som ska behandlas genom din ritt
som medlem att limna motioner till stimman.
Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas pa
stimman. Alla medlemmar har rétt att motion-
era i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt
till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekost-
nad héalla allt som finns inuti ligenheten i gott
skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller over-
latas p4 samma sétt som andra tillgangar. En
bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsik-
ring som bor kompletteras med ett s.k. bostads-
rittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsrittstilldgget omfattar

det utdkade underhallsansvaret som bostads-
riittshavaren har enligt bostadsrittslagen och
stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsritts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det 4r styrelsen som bestimmer
vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riks-
byggen ir ett kooperativt folkrérelseforetag och
en ekonomisk férening, med bostadsrttsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter.
Vi 4r ett serviceforetag som erbjuder bostads-
rittsforeningar ett heltdckande férvaltningskon-
cept med ekonomisk forvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemen-
samma upphandlingar av olika tjénster t ex
fastighetsel och forsiakringar som de bostads-
rattsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ér i sin helhet kvali-
tets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten 4r utférdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig pa att vi har den kapacitet och kun-
skap som krévs for att fullgéra vara taganden.
Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for Brf Hdilleberget far

Forvaltnlngs- hirmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-

berattelse 31

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Bertil Hansson Ordforande Stimman
Kjell Westman Avgatt Stédmman
Lennart Lindmark Ledamot Stdmman
Mona Beckman Ledamot Stimman
Rune Borg Ledamot Stdmman
Styrelsesuppleanter

Lillemor Skjoldebrand Stdmman
Rigmor Nilsson Stdmman

Ordinarie revisor

KPMG AB Auktoriserat revisionsbolag Stdmman
Valberedning
Bror Flickerud och Douglas Bostrom Stdmman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter och av Bertil J. Hansson och Mona
Beckman i férening.

Fastighetsuppagifter

2 rok 3 rok 4 rok

15 33 11

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

1 30 43
Total tomtarea: 12 224 kvm
Total bostadsarea: 4969 kvm
Total lokalarea: 90 kvm p A
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Arets taxeringsvirde 67 790 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 67 790 000 kr

Fastigheterna dr fullvérdeférsékrade i Trygg-Hansa.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas av bostadsrittsinnehavarna.

Foérvaltning

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 109 994 kr och planerat underhall for 49 125 kr.
Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrikningen.

Miljo

Foljande atgirder har bostadsrittsforeningen genomfort for att minska miljobelastningen. Féreningen anvénder
Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar brevgang och papper. Bokslutet &r uppréttat i datamiljo
utan anvindande av papper. Samtligt hushéllsavfall killsorteras. Foreningen har bergvirme och anvénder fjdrrvéirme
som back up, som dr miljovanligt uppvérmningssiitt.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 10 maj 2012. Styrelsen har hallit 8 protokollfrda
sammantrdden. Samt ett allmént informationsmote.

Antal medlemmar: 76 st (2012-12-31)

Ekonomi

Resultat och stéllning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intikter 4097 4126 3981 3946 3552
Arets resultat - 252 - 176 18 - 292 - 892
Soliditet % 60% 61% 61% 61% 61%
Likviditet % 318% 298% 251% 658% 388%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr / kvim 778 779 756 756 675
Lan, kr / kvm 10 618 10 618 10 628 10 665 10 708

Brf Hilleberget 769605-1080 2
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Arsavgifter

Foreningen foridndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2012 dé avgifterna sénkning med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsér har styrelsen beslutat att hoja drsavgifterna med 3% fran och
med 1 januari 2013. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 778 kr/kvm/dr.

Overlatelser och évriga foreningsfragor
Under verksamhetsaret har 11 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 4 st).
Féreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Avtal

Foéreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Sweax Teknisk forvaltning
Kone Hissar

Telia Kabeltv

Vattenfall Nitleverantor

Télje Energi El leverantor

Karby VVS Vérmepumps serviceavtal
Fortum Fjdrrvdrme leverantor

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang

1. Fénstren i Pojkarnas Hus har reparerats och malats

2. OVK besiktning dr genomford med godkannt resultat, vissa smérre reparationer pa flaktarna har utforts

3. Undercentralen for VVS har delvis reparerats och byggts om for att béttre anpassats till bergvdrmen. Kompressorn i
en virmepump har bytts (garanti jobb )

4. Radioantenn har monterats for betjdning av FM radio

5. De flesta rabatter har tillforts barkmull och kompostjord

6. Balkongtak i hus 4 har tdtats

7. Hillebergets hemsida har blivit klar och 4r i funktion

8. Efter anmélan fran medlem i féreningen till Miljo och hélsvardskontoret i Sigtuna kommun fick vi dldggande att méta
varm och kallvattentemperaturerna. Arendet 4r ej avslutat.

Férslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -2226 842
Arets resultat -252 261
Summa underskott -2479 103

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Ianspraktagande av underhallsfonden 41925
Auvsittning till underhallsfond -157 100
Att balansera i ny rikning -2 322 003

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med ”

tillhorande bokslutskommentarer.

Brf Hilleberget 769605-1080 3
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 4093 259 4099 562
Hyresbortfall 2 -42750 -43 200
Ovriga forvaltningsintikter 3 46 874 69 156

4097 383 4125518

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 109 994 -262 885
Planerat underhall 5 -49 125 -40 000
Fastighetsavgift/skatt -44 168 -42 309
Driftskostnader 6 -1 165912 -1164 518
Ovriga kostnader 7 -28297 -28573
Avskrivning av anldggningstillgngar 9 - 714 250 - 714 250

-2 253 081 -2 353 385
Rorelseresultat 1844 302 1772133
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande poster 10 47 494 35151
Statliga bostadsbyggnadssubventioner - 420 75 146
Rintekostnader och liknande poster 11 -2 143 637 -2 103 637

-2 096 563 -1993 340
Resultat efter finansiella poster - 252 261 - 221 207
Skatt pga éndrad taxering 0 45 546
Arets resultat - 252 261 -175 661

Brf Hilleberget 769605-1080
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12 134 455 614 135 169 864

Summa anldggningstillgangar 134 455 614 135 169 864

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6177 0

Kundfordringar 5063 0

Ovriga fordringar 13 35061 10973

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 92 381 73 344
138 682 84 317

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 3000 000 2300 000

Kassa och bank

Bankmedel 269 607 207 380

Avrikning med Swedbank 508 488 755179
778 095 962 560

Summa omsittningstillgangar 3916 777 3 346 877

SUMMA TILLGANGAR 138 372 391 138 516 741

Brf Hilleberget 769605-1080
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Insatser 65 034 000 65 034 000

Upplatelseavgifter 20 559 000 20 559 000

Underhallsfond 517 824 400 724
86110 824 85993 724

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 226 842 -1934 081

Arets resultat - 252261 - 175 661
-2479 103 -2 109 742

Summa eget kapital 83631721 83 883 982

Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 53 509 600 53 509 600

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 205 200 205200

Leverantorsskulder 167 929 204 537

Skatteskulder 4 890 4194

Ovriga kortfristiga skulder 18 94 462 50

Upplupna styrelsearvoden 100 000 100 851

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 658 589 608 327

1231070 1123 159

Summa skulder 54 740 670 54 632 759

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138 372 391 138 516 741

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 55000 000 55 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Brf Hilleberget 769605-1080
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt
arsredovisningslagen och bokforings-
niamndens allm#nna rad, forutom K2-
reglerna for mindre ekonomiska féreningar
(BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér
#r de tillimpade principerna ofdréndrade i
jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Intiktsredovisning sker i enlighet med
BFNAR 2003:3 Intiikter. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa
att endast den del som beldper pé riken-
skapséret redovisas som intékt. Rénta och
utdelning redovisas som en intékt nér det
4r sannolikt att foreningen kommer att fa
de ekonomiska fordelar som #r forknip-
pade med transaktionen samt att inkomsten
kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet
inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt
en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen ar
2010, dr en bostadsrittsforenings rantein-
tikter skattefria till den del de &r hénfor-
liga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte &r hinfor-
liga till fastigheten. Efter avrékning for
eventuella underskottsavdrag sker beskatt-
ning med 26,3 procent.

»Bostadsrittsforeningen erldgger en
kommunal fastighetsavgift motsva-
rande, det ldgsta av”
1 365 kr per ldgenhet eller 0,4 % av taxerat
virde for fastigheten,

6 825 kr per smahus eller 0,75 % av
taxerat virde for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1 %
av taxeringsvérdet pa lokaler.

Underhalllunderhalisfond
Underhall utfort enligt underhallspla-
nen bendmns som planerat underhall.

Brf Hilleberget 769605-1080

Reparationer avser 13pande underhall som
¢j finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforings-
ndmnden redovisas underhallsfonden som
en del av bundet eget kapital. Avsittning
enligt plan och ianspréktagande for ge-
nomforda atgirder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital.

Arets underhallskostnader redovisas i
resultatrdkningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 fsrekommande fall redovisas ny-, till-
eller ombyggnad som pagéende i balans-
rakningen till dess att arbetena fardig-
stéllts.

Viarderingsprinciper m m

Tillgngar och skulder har virderats till
anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering
upptagits till belopp varmed de beridknas
inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ur-
sprungliga anskaffningsvérden och berdk-
nad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas
som tillgang i balansrikningen néir de pa
basis av tillginglig information &r sanno-
likt att den framtida ekonomiska nyttan
som #r forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvérdet for
tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt
sétt.
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Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Rak 0,50%
Standardforbittringar Rak 20 ar
Belopp i kr om inget annat anges.
2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostiider 3863409 3869162
Hyror, garage 159 750 162 000
Hyror, p-platser 70 100 68 400
4093259 4099562
Not 2 Hyresbortfall
Hyresbortfall, garage -5 850 - 8550
Hyresbortfall, p-platser -36 900 - 34 650
-42 750 -43 200
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Lokathyra 30000 65 000
Ovriga ersittningar 12911 4156
Fakturerade kostnader 3963 0
46 874 69 156
Not 4 Reparationer
Bostéder 0 66115
Tviittstugor 4589 488
Gemensamma utrymmen 0 2 462
Installationer 60 089 30199
Vatten/Avlopp 0 71695
Virme 10700 51728
Ventilation 31018 22 350
Hissar 1813 6 704
Huskropp 0 5754
Gérdar och gronanldggningar 1785 5390
109 994 262 885

Brf Halleberget 769605-1080 8
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2012-12-31 2011-12-31
Not 5 Planerat underhall
Virme 49 125 40 000
49 125 40 000
Not 6 Driftskostnader
Fastighetsforsikring 44732 46 758
Arvode forvaltning 63 642 59 124
Kabel-TV 25089 85596
IT-kostnader 135 100 0
Juridiska kostnader 400 0
Revisionsarvode, externt 10 375 13750
Fastighetsskotsel 271 002 265 198
Sotning 0 40 000
Obligatoriska besiktningar 63917 26 072
Ovriga utgifter, kopta tjinster 2 094 0
Snoérdjning 0 -8435
Forbrukningsmateriel 14 674 10219
Vatten 71919 79 588
El 322 596 300 728
Fjérrvdrme Fortum 81502 193 261
Sophantering 50902 51409
Advokatkostnader 7 969 1250
1165912 1164518
Not7  Ovriga kostnader
Kontorsmateriel 2702 1110
Telefon och porto 12323 14502
Medlems- och foreningsavgifter 4971 4971
Kopta tjdnster 8131 7 688
Bankkostnader 120 132
Ovriga externa kostnader 50 170
28297 28 573
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2012-12-31 2011-12-31
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lén till fastighetsskdtare 9000 0
Styrelsearvode 99 998 100 000
Summa 108 998 100 000
Sociala kostnader 32337 851
141335 100 851
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 603 150 603 150
Markanléggningar 7350 7350
Standardforbittringar 103 750 103 750
714 250 714 250
Not 10 Réanteintdkter och liknande poster
Rinteintékter bank 2347 4 848
Rinteintikter avrakning med Swedbank 1288 1004
Ranteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 43728 28 842
Rinteintikter hyres/kundfordringar 0 27
Ovriga rinteintikter 131 430
47 494 35151
Not 11  Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 2143 488 2103243
Ovriga rintekostnader 149 394
2143637 2103637
Not12  Byggnader och mark
Anskaffningsviarden
Vid arets bérjan
Byggnader 120 630 000 120 630 000
Mark 19294410 19294 410
Standardforbittringar 2 075 000 2 075 000
Markanldggning 147 000 147 000
Summa anskaffuningsvirden 142 146 410 142 146 410
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6764 156 -6 161 007
Standardforbittringar - 160 940 -57 190
Markanldggningar - 51450 - 44 100
-6976 546  -6262 297
Arets avskrivning byggnader - 603 150 - 603 149
Arets avskrivning standardforbittringar - 103750 - 103 750
Arets avskrivning markanliggningar -7 350 - 7350
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -7690796 -6 976 546
Restvirde enligt plan vid arets slut 134 455 614 135 169 864
Varav
Byggnader 113262 694 113 865 844
Mark 19294 410 19294 410
Standardforbittringar 1810310 1914 060
Markanldggningar 88200 95 550
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2012-12-31 2011-12-31
Taxeringsviérden
bostéder 67400000 67 400 000
lokaler 390 000 390 000
Totalt taxeringsvérde 67790 000 67 790 000
varav byggnader 49390 000 49 390 000
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 35061 468
Andra kortfristiga fordringar 0 10 505
35061 10973
Not 14  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalt forvaltningsarvode 13 801 13 531
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 21712
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 44 685 0
Ovriga upplupna kostnader 3076 3081
Upplupna rénteintékter 8 068 5492
Upplupna réntebidrag 0 7 547
Forutbetalda forsakringspremier 22 751 21981
92 381 73 344
Not15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 3000 000 2 300 000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
30 dagar 2 000 000 2,25 2013-01-17
90 dagar 1 000 000 2,45 2013-01-02
Not16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Underhalls- Balanserat
Insatser fond resultat Resultat
Vid érets borjan 85593 000 400724  -1934 081 -175 661
Disposition enl arsstimmobeslut -175 661 175 661
Avsiittning till underhallsfond 157 100 - 157 100
Uttag ur underhallsfond -40 000 40 000
Arets resultat - 252261
Vid arets slut 85593 000 517824  -2226 842 - 252261
Not17  Fastighetslan
Fastighetslan 53714800 53714 800
Avgér niista ars amortering -205 200 - 205200
Skuld vid arets slut 53509600 53509 600
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort.  Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,82% 2013-01-30 20 314 800 20314 800
STADSHYPOTEK 3,89% 2013-03-01 18 900 000 18 900 000
STADSHYPOTEK 4,36% 2016-12-01 14 500 000 14 500 000
53714 800 53714 800

Brf Hilleberget 769605-1080
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2012-12-31 2011-12-31
Not 18 Qvriga kortfristiga skulder

Deposition fran medlem 60 000 0
Skuld sociala avgifter och skatter 34 462 0
Avrikning HUS 0 50
94 462 50

Not19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna l6ner och sociala avgifter 31420 0
Upplupna réntekostnader 197 286 197 284
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4188 0
Upplupna elkostnader 38 359 35550
Upplupna vérmekostnader 26472 18 909
Upplupna revisionsarvoden 13000 14 375
Forutbetalda hyror och avgifter 347 864 342 209
658 589 608 327

Uppsala 2013-03 - =2 |
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Godkénd revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Halleberget, org. nr 769605-1080

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Hélleberget
for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvén-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som é&r relevanta for hur féreningen uppréattar
&rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som &r &ndamaélsenliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dandamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf Héllebergets finansiella stéllning per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2011 har utforts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad den 2
maj 2012 med omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredo-
visningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for Brf Halleberget
for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om férslaget ar forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och forhéallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Uppsala den 20 mars 2013
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgangar
Finansiella poster

Skatt pga éndrad taxering

Summa kostnader

Ovrigt
9%

Finansiella poster
49%

BRF HALLEBERGET 769605-1080

2012

109 994
49 125

44 168
1165912
28 297
141 335
714 250

2 144 057
0

4397 138

2011

262 885
40 000

42 309
1164518
28 573
100 851
714250
2103 637
- 45 546
4411 476

Driftskostnader
26%

Avskrivning av
anlaggningstillgangar
16%

Bilaga

Loy

%




Driftskostnadsfordelning

Fastighetsforsikring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjdnster
Snérdjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Fjdrrvarme Fortum
Sophantering

Summa driftskostnader

Sophantering \
4%

Fjarrvarme Fortum
7%

El
28%

BRF HALLEBERGET 769605-1080

Ovrigt ~ Fastighetsforsakring
4%

2012

44 732
63 642
25089
135100
400

10 375
271 002
0

63 917
2094

0

14 674
71919
322 596
81 502
50 902

1165912

Arvode forvaltning
5%

IT-kostnader
12%

2011

46 758
59 124
85596
0

0

13 750
265 198
40 000
26 072
0
-8435
10 219
79 588
300 728
193 261
51 409
1164 518

Fastighetsskotsel
23%

Bilaga
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsikring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel
Sotning

Obligatoriska besiktningar
Snérojning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Fjérrvirme Fortum
Sophantering
Advokatkostnader

Summa driftskostnader

BRF HALLEBERGET 769605-1080

2012 2011
. 4969 4969]
Kr/ kvm Kr/ kvm

9 9

13 12

5 17

27 0

2 3

55 53

0 8

13 5

0 2

3 2

14 16

65 61

16 39

10 10

2 0

235 234

Bitaga

by




Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgadngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgangen &r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas Sver flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna

finansierats (genom upplaning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rikningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(féreningens formdgenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Bransletilldgget fordelas efter varje ldigenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att framja

ssmnAll e ain wE alesm s tnleon Shlile mmn ~emans, o dihe

folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, #r bostadsritts-
havarnas individuella underhallsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den &rliga avséttningen paverkar
féreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldimnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan fér underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vérdesiikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsitts.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsér. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste
héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att féreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen giller och vid
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medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva nigon form av ekonomisk verksamhet.

interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjénster
som fSreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om
en fond f6r inre underhal! finns rdknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det dr
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstiligdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 1&pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre #n intdkterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen
4nnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett
Soliditet

Fareningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital inkl. féreningens
underhéllsfond i fSrhéllande till skulderna.
Motsatt innebdr att om en férening har 14g
soliditet #r skulderna stora i forhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det dr finansierad med 1&n. God soliditet 4r 25
% och uppat.

Stéllda sédkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péaverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens mediemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatridkning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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BRF
HALLEBERGET

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsféreningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr uppredittad av
styrelsen for BRF HALLEBERGET i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen dr en handling som ger bade
langivare och kdpare bra mgjligheter att
bedéma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

X Riksb
\ w4

RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.
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