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Brf Halleberget i Sigtuna
769605-1080

Férvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Halleberget i Sigtuna far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2009-01-
01 - 2009-12-31.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionadrer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Bertil Hansson Ordférande Stamman
Lennart Lindmark Ledamot Stamman
Bror Flackerud Ledamot Stdmman
Mona Beckman Ledamot Stdmman
Rune Borg Ledamot Stamman
Styrelsesuppleanter

Rigmor Nilsson Stdmman
Lillemor Skj6ldebrand Stamman

Ordinarie revisor

Helene Blom Revisor Stamman
Revisorssuppleant

Curt Johansson Revisorsuppleant Stamman
Valberedning

Eva Norrman (sammankallande)
Ulla-Britt Brockert

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, i férening av Mona Beckman och Bertil
Hansson.




Brf Hélleberget i Sigtuna
769605-1080

Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Sigtuna 2:125 i Sigtuna kommun med darpa uppférda 4 st byggnader
med 59 lagenheter. Byggnaderna &r uppférda 2004. Till fastigheten hor dven ett hus innehallande
en gemensamhetslokal. Fastighetens adress ar Manfred Bjérkquists Allé och Olov Hartmans vag i
Sigtuna.

Légenhetsférdelning:
2 rok 3 rok 4 rok
15 33 11

Dartill kommer:
Lokaler Carport P-platser

1 30 43
Total tomtarea: 12 224 kvm
Total bostadsarea: 4 969 kvm
Total lokalarea: 90 kvm
Arets taxeringsvarde 64 147 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvérde 64 147 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Trygg-Hansa. ,
Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas av
bostadsrattsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Uppsala (tidigare Fribostaden) har bitratt styrelsen med féreningens
férvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 99 tkr och underhall f6r 127 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i not 2 och 3 till resultatrakningen.

Mili6

Féljande atgarder har bostadsrattsféreningen genomfért for att minska miljsbelastningen:
Foreningen anvénder Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar brevgang
och papper. Bokslutet &r upprattat i datamiljo utan anvéndande av papper. Samtligt hushallsavfall
kallsorteras. Foéreningen har fjarrvarme som &r ett miljévanligt uppvarmningssatt.

Ombyggnation
En flytt av tvattstuga frén hus 3 till hus 2 samt installation av bergvéarmeanlaggning kommer att
goras till en kostnad av ca 2 300 000 kr och berdknas vara fardigstalit under varen 2010.
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Brf Hilleberget i Sigtuna
769605-1080

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 26 februari 2009 (samt ett allmant
medlemsmoéte den 15 september och tva extra stdmmor den 14 januari och den 17 november
2009). Styrelsen har hallit 7 protokollférda sammantraden samt ett webbméte.

Antal medlemmar: 84

Resultat och stéllning (tkr)

2009 2008 2007 2006 2005
Rorelsens intakter 3 946 3 5652 3691 3 557 2 659
Arets resultat - 292 - 892 - 357 - 106 56
Soliditet % 61% 61% 61% 61% 61%
Likviditet % 658% 388% 480% 429% 196%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 756 675 675 675 506
Lan, kr/ kvm 10665 10708 10 945 10 985 11032

Arsavgifter

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2009 da avgifterna héjdes med 12%.
Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2010 har styrelsen beslutat om oférandrade
arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 756 kr kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under 2009 har 5 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 2 st). Foreningens samtliga
lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal

Foreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
Riflex Fastighetsskotsel
Otis Hissar

Com Hem Kabeltv

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till &rsstdmmans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat -1 852170
Arets resultat fére fondférandring -292 425
Summa 6ver/underskott -2 144 595
Styrelsen féreslar foljande disposition till arsstdmman:

lanspradktagande av underhallsfond -40 000
Avséttning till underhalisfond 157 100
Att balansera i ny rakning -2 261 695

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
2009-01-01 2008-01-01
Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 3944 216 3 549 460
Ovriga férvaltningsintakter 2 140 2333
3 946 356 3551793
Rérelsens kostnader
Reparationer 2 -98719 - 7100
Underhall 3 - 126 978 - 75804
Fastighetsavgift/skatt -3470 -6 940
Driftskostnader 4 -1 143 031 -1 097 345
Ovriga kostnader 5 - 77 061 - 23387
Avskrivning av anldggningstillgdngar 6 -1 214 656 -1 213 650
-2 663 915 -2 424 226
Roérelseresultat 1282 441 1127 567
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 7 21 069 93 197
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 183 490 252 865
Rantekostnader -1773 529 -2 339 424
-1 568 970 -1 993 362
Resultat efter finansiella poster - 286 529 - 865 795
Inkomstskatt -5 896 - 26 160
Arets resultat - 292 425 - 891 955
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhallsfond - 157 100 - 157 100
lanspraktagande av underhallsfond 40 000 0
Féréndring av underhallsfond -117 100 - 157 100
Resultat efter fondférandring - 409 525 -1 049 055
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Balansrikning ~ ~ S

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 134 476 804 135691 460

Summa anldggningstillgangar 134 476 804 135 691 460

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 95 841 52 452

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering 10 2 500 000 0

Védrdepapper 11 306 000 306 000
2 806 000 306 000

Kassa och bank 12

Kassa och bank 994 719 3141 753

Summa omsittningstiligangar 3 896 560 3 500 205

SUMMA TILLGANGAR 138 373 364 139 191 665
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Balansrikning .. | =

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatser 65 034 000 65 034 000

Upplatelseavgifter 20 559 000 20 559 000

Underhallsfond 592 849 435 749
86 185 849 86 028 749

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1852 170 -803 115

Arets resultat - 292 425 - 891 955
-2 144 595 -1 695 070

Summa eget kapital 84 041 254 84 333 679

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14 53 740 000 53 956 000

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 216 000 216 000

Leverant6rsskulder 102 254 61 580

Skatteskulder 9 366 29 630

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 264 490 594 776

592 110 901 986

Summa skulder 54 332 110 54 857 986

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138 373364 139 191 665

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan 55 000 000 55 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna ra&d. Om inte annat
framgér &r de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med foregdende 4r.

Redovisning av intikter
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intskier. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s&
att endast den del som belSper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsfreningar inte langre ta upp nagon schablonintakt av fastigheter. Som
intakt ska inte heller erhalina statliga rantebidrag f6r bostadsandamal tas upp. Avdrag fér inte goras for ranta pa lanat
kapital som lagts ner i fastigheten, reparation och underhall, terbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsforeningar ta upp ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper och
fastigheter samt inlosta och s&lda bostadsritter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pé& skattepliktig inkomst.

Underhall/underhalisfond

Enligt anvisning fran Bokfsringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsétining
enligt plan och ianspraktagande f6r genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital efter
beslut av féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka informationen och fortydliga
féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg
till resultatrakningen.

Viarderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de bersknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligéngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstillgéngar

Byggnader 100 ar
Markani&ggningar 20 ar
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Belopp i kr om inget annat anges.

2009-12-31 2008-12-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 3756516 3 354 060
Hyror, p-platser 187 700 195 400
3944 216 3 549 460
Not2 Reparationer
Gemensamma utrymmen - 6370 0
Installationer 88 515 5631
Huskropp 3 381 1469
Garage och parkeringsplatser 453 0
98 719 7100
Not 3 Underhall
Gemensamma utrymmen 622 0
Installationer 117 696 60 933
Huskroppar 6 326 8 446
Gérdar och grénanléaggningar 2334 6 425
126 978 75 804
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsforszkring 40 286 39 881
Arvode férvaltning 53124 54 252
Kabel-TV 80 268 75 804
Revisionsarvode, externt 13 250 17 750
Méteskostnader 698 5600
Ovriga férvaltningskostnader 0 250
Fastighetsskotsel 254 902 248 673
Obligatoriska besiktningar 21956 28 050
Forbrukningsmateriel 0 2119
Vatten 69 607 61402
E! 94 363 89 243
Uppvarmning 457 540 425 763
Sophantering 57 037 48 558
1143 031 1097 345
Not5 Ovriga kostnader
Kontorsmateriel 575 3 366
Telefon och porto 11917 11 101
Tidskrifter och facklitteratur 0 3199
Medlems- och féreningsavgifter 278 0
Serviceavgifter 1965 0
Konsultarvoden 58 103 0
Bankkostnader 2296 2 566
Ovriga externa kostnader 1927 3155
77 061 23387
Not6 Avskrivning av anldggningstiligangar
Byggnader 1207 306 1206 300
Markanlaggningar 7 350 7 350

1214 656 1213650
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Not7 Rainteintikter

Ranteintakter bank

Réanteintakter avrakning med Swedbank
Realisationsresultat vid forsaljningar

Not8 Byggnader och mark
Anskaffningsvirden
Vid &rets bérjan
Byggnader
Mark
Markanlaggning
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Markanlaggningar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning markanldaggningar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Markanlaggningar

Taxeringsvirden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvirde
varav byggnader

Not9 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalt forvaltningsarvode

Foérutbetald kabel-tv-avgift

Ovriga forutbetalda kostnader

Upplupna ranteintakter

Upplupna rantebidrag

Fastighetsforsakring

Not 10 Likviditetsplacering
Bunden placering via Handelsbanken

2009-12-31 2008-12-31
21044 97 197

25 0

0 - 4000

21069 93197
120630000 120 630 000
19294 410 19294 410
147 000 147 000
140071410 140 071 410
-4 350 550 -3 144 250

- 29 400 - 22 050

-4 379 950 “3166 300
-1207 306 -1 206 300

- 7350 -7 350

-5 594 606 -4 379 950
134476 804 135 691 460
115072144 116 279 450
19294 410 19294 410
110 250 117 600

63 800 000 63 800 000
347 000 347 000

64 147 000 64 147 000
52 347 000 52 347 000
21242 0

20 067 0
2475 8 005
14025 0

17 806 24 387

20 226 20 060

95 841 52 452

2 500 000 0
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Not 11 Vardepapper
Handelsbanken 727A

Not 12 Kassa och bank
Bankmedel
Avrakning med Swedbank

Not 13 Eget kapital

2009-12-31 2008-12-31

306 000 306 000

306 000 306 000

809 840 3141753

184 879 0

994 719 3141753

Bundet Bundet Fritt

Insatser och uppl.
avgift  Underhélls fond

Arets resultat

Vid arets borjan 85 593 000 435749 - 891 955
Disposition enl arsstammobeslut 891 955
Avsattning till underhalisfond 157 100
Arets resultat - 292 425
Vid arets slut 85 593 000 592 849 -292 425
Not 14 Fastighetslan
Fastighetsian 53 956 000 54 172 000
Avgar nasta ars amortering - 216 000 - 216 000
Skuld vid arets slut 53 740 000 53 956 000
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar
Laneinstitut Rénta Ing. skuid Nya lan Arets amort, Utg. skuld
STADSHYPOTEK 1,47 2010-02-22 18 900 000 18 900 000
STADSHYPOTEK 3,71 2010-01-30 20 772 000 - 216 000 20 556 000
STADSHYPOTEK 4,36 2016-12-01 14 500 000 14 500 000
54 172 000 - 216 000 §3 956 000
10
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna vérmekostnader

Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader

Férutbetalda hyror och avgifter

Sigtuna 2010-01-28

Bertil Hansson Lennart Lindmark
7 > Y
S / ,'// 7 ~ ,
/gm el LX / D A /ﬁ{@é/;g[% .
Bror Flackerud g Mona Beckman

(

Min revisionsberattelse har Idamnats den —23/'5 ~2oi0

Helene Blo

2009-12-31 2008-12-31
143 231 190 276

10 805 95156

57 786 55279

15 000 16 500

6 250 0
31418 323 206

264 490 594 776
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Kostnadsdversikt och Budget for Brf. Hélleberget

Kostnadsslag 2009 2010
Rintor 1.828.240 1.400. 000
Rintebidrag (221.760) (110 000)
Avskrivningar 1.213.650 1.213 650
El 90.000 190 000
Tv 78.000 85 000
Virme 440.000 350 000
Sopor 50.000 62 000
Yttre skotsel 250.000 262 000
Administration 100.000 120 000
Forsdkring 42.000 42 000
Div. Kostnader 140.000 80 000
Vatten (94 000 ) 95 000
Tax. Virde 64.5 milj 64.5 mil;
Summa: 4231890  3.899 650
Intikter: 3.954.480 3.940 000
Resultat: - 281 364 40 350

Sigtuna den 10-02-01

2008

1.986 000
(335.464)
1.213 650
120 000
77 000
483 000
57 000
260 000
90 000
39 000
100.000
( 89 000)
64.5 mil;

4.425 650
3.557 280

- 868 370




Osborne Johnsons Revisionsbyra AB

= Member Horwath International

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

BOSTADSRATTSFORENINGEN HALLEBERGET I SIGTUNA
Org.nr 769605-1080

Jag har granskat &rsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens férvaltning i Bostadsritts-
foreningen Hélleberget i Sigtuna for &r 2009. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskaps-
handlingama och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genom{drt revisionen for att med hég men inte absolut siikerhet forsikra mig om att arsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé att prova redo-
visningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskatt-
ningar som styrelsen gjort nir den upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedsma om nagon styrelse-
ledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen eller pa annat sétt har handlat i strid med bostads-
rdttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig

rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av fOreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvalt-
ningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 23 februari 2010

Auktoriserad revisor




